In der Gemeinschaft
zum Eigent

Schlieflen sich
Interessenten
zusammen, bietet

das Chancen, aber

auch Risiken.

Bauherren sind in Grofistadten
meist auf die Angebote eines
Bautrdgers angewiesen. Mehr
Mitspracherecht verspricht ein
Zusammenschluss zu Bauge-
meinschaften. Gemeinsam wer-
den Mehrfamilien-, Reihen-
oder auch Einzelhauser gebaut,
Diese Alternative birgt mehr In-
dividualitdt sowie finanzielle
Einsparmoglichkeiten - aber
auch Risiken. Zudem ist ein ho-
hes MaB an personlichem En-
gagement erforderlich

Nach Einschatzung von Tho-
mas Wittenburg aus Sanitz bei
Rostock liegen vor allem die fi-
nanziellen Vorteile auf der
Hand. Das Einsparpotenzial
betragt im Schnitt etwa zehn
bis 15 Prozent oder sogar da-
riber, betont der Architekt.
Das ist abhdngig von der Aus-
stattung der Wohnung oder des
Hauses." Grund fur die Erspar-
nis ist u. a. der Wegfall der Bau-
trager-Margen. Auch Mengen-
rabatte und  Preisnachlasse
kénnen die Kosten senken. Zu-
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Vom Reihen- bis zum Mehrfamilienhaus: In einer Gememschaft bauen spart viel Geld, kostet dafur aber Zm und Engagement.

dem fallt die Grunderwerbsteu-
er in der Regel nur fir das
Grundstiick und nicht far das
Gebaude an, betont Architekt
Klaus Joachim Reinig aus
Hamburg. Bauwillige sollten
aber genau Gberdenken, ob die-
se Art des Bauens fir sie passt.
Denn erforderlich sind ein hé-
herer Zeitaufwand und Kom-
promissbereitschaft,

Anders als beim Bautrdger
gibt es beim Bauen in der Ge-
meinschaft viel Gestaltungs-
spielraum. ,Es gibt keine Pla-

nung von der Stange, sondern
alles kann auf die individuellen
Bediirfnisse zugeschnitten wer-
den”, macht Wittenburg deut-
lich. Jeder in der Gruppe hat
ein Mitspracherecht hinsicht-
lich Ausstattung und Erschei-
nungsbild des Hauses. Auch
der Grundriss kann individuell
angepasst werden. Oft hat die
Gruppe auch gemeinsame Vor-
stellungen vom Bauen wie zum
Beispiel eine okologische Bau-
welse oder eine autofreie Ge-
staltung.

Der Nachteil dabei ist, dass
bis zu einer endgultigen Ent-
scheidung oft viel Zeit ver-
geht”, erlautert der Architekt
aus Sanitz. Deshalb sollte auf
eine iberschaubare Gruppen-
gréBe geachtet werden. ,Be-
wihrt haben sich finf bis 20
Haushalte”, so Wittenburg, der
an einem Mehrfamilienhaus-
Projekt in Baden-Wirttemberg
beteiligt war. Dabei sind gute
Organisation und eine klare
Aufgabenverteilung Vorausset-
zuag fir die méglichst rei-

bungslose Entwicklung der
Baugemeinschaft.

Ein groBes Plus von Bauge-
meinschaften ist, dass sich die
kinftigen Nachbarn sehr frith
kennenlernen, so Thomas Wit-
tenburg. Durch unterschiedli-
che soziale und berufliche Her-
kunft kann sich eine interes-
sante Mischung von Menschen
bilden, meint Prof. Thomas
Lutzkendorf vom Lehrstuhl fir
Okonomie und Okologie im
Wohnungsbau an der Universi-
tat Karlsruhe. . Friher waren es
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vor allem junge Familien, die in
der Gruppe gebaut haben.”
Heute entstehen vermehrt auch
Projekte fiar Menschen der Ge-
neration 30 plus. Auch Hauser,
in denen Jingere und Altere
zusammenleben und sich in
einem gewissen Rahmen bei
Einkaul oder Kinderbetreuung
unterstitzen, werden geplant.
-An das Bauen in der Gruppe
sollte nicht mit zu viel sozialer
Utopie herangegangen wer-
den”, warnt Architekt Holger
Reiners aus Hamburg. Damit
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Organisation

Um ein Projekt zu verwirk-
lichen, kann sich eine Bau-
gemeinschaft selbst orga-
nisieren, Experten ralen
jedoch zu professioneller
Hilfe. Denn bei Bauge-
meinschaften gibt es fur
Laien uniiberschaubare Ri-
siken. So kann es trotz
grundlicher Varplanung in
einer Gruppe schnell zu
Unstimmigkeiten kommen,
die das Projekt scheitern
lassen. In solchen Fallen
hilft ein neutraler Mode-
rator oder Architekt, der
die unterschiedlichen Vor-
stellungen und Wiinsche
der Bauherren unter einen
Hut zu bringen versucht.

Ein Moderator ist auch
wichtig, um im Vorfeld die
Finanzierungsplane zu pru-
fen. Zur Abklarung be-
stimmter juristischer Fra-
gen und zur Vorbereitung
von  Vertrigen  solite
dariiber hinaus ein speziali-
sierter Rechtsanwalt hinzu-
gezogen werden.

spdter das Zusammenleben
klappt, muss zu Beginn alles
vertraglich geregelt werden.
Wichtig ist, dass die Wohnein-
heiten so geplant sind, dass sie
genilgend Privatsphare bieten.
Denn nicht jedes Milglied kann
garantieren, dass es sein gan-
zes Leben lang zur Gemein-
schaft gehdren wird. Beruflich
bedingte Umzige, aber auch
Scheidungen sind heute Alltag.
In solchen Fallen muss sich die
Wohnung verkaufen lassen.
ST. HOENIG /M, ZUMPE



